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HVALEYRARBRAUT 23 HAFNARFIRDI.

Hvaleyrarbraut 23. byggingalysing / verklysing:
Upplysingar ur fasteignaskra.:

Merking: 01 0101

Lysing: Gistiheimili.

Birt staerd samkv. fasteignaskra: 243,4 m?
Landeignanumer: L121112

Notkun: Idnadar og athafnal4d.

Hvaleyrarbraut 23 er, 2ja. haeda stadsteypt hus, (Gistiheimili/ 12 gistirymi) 6 herbergi & hvorri haed.
A 168inni verdur sorpskyli og 13 bilasteedi. Gera skal rad fyrir tengibtinadi vegna hledslu rafbila, s.b.r. Rgl. Nr.669/2018, 4. gr.
Samkv. medf. skraningartoflu er staerd hussins eftir breytingar:

1. haed: 135,0 m? ad flatrmali, og 347,0 m* ad rammali.

2. haed: 128,6 m? ad flatrmali, og 496,5 m* ad rimmali.

Gistiheimilid flokkast i flokki Il: Gististadur &n veitinga ( 5. grein) og sem gistiheimili (b) s.b.r. tegundir gististada ( 6. grein) samkvaemt reglugerd nr.
585 juni 2007 og lIégum nr. 85/ 2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.
Azetlanir gera rad fyrir ad fjdldi gesta er 12.

Husid er upphaflega byggt sem skrifstofu bygging fyrir fiskimjols-verksmidjuna "Lysi og Mjol".

HOnnudur Hannes Kr. Davidsson arkitekt.

i gegnum tidina hefur verid gerdar breytingar & husinu og pvi breytt baedi hvad vardar fyrirkomulag og notkun.

Uppdreettir af upprunalegu husi eru ekki adgengilegir, en uppdraettir fra jantar 1998 gerdir af Sigurbjarti Johannessyni eru sidustu uppdraettir sem
afgreiddir hafa verid af byggingafulltianum i Hafnarfirdi dagsettir 5 mars 1998.

beir uppdraettir syna ad husnaedinu hefur verid breytt i gistihis med 6 herbergjum a 1. haed hussins og efri haed hussins synd innréttud sem
skriftofurymi, og ad pvi er virdist i samraemi vid eldri teikningar.

Sidan pa hefur verid att ennfrekar vid husid, og efri haed hussins innréttud sem gistihis med 6 gistirymum, pa hefur husié verid einangrad med
steinullareinangrun og klaett ad utan med baruals klaedningu.

Teikningarnar sem fylgja pessu erindi eru pvi reyndar-teikningar par sem teikningar af hisinu eru lagfeerdar og syna husid eins og pad er i dag, auk
minnihattar lagfeeringar a innra fyrirkomulagi efri haedar, sem eru gerdar i samradi vid eldvarnarhénnud og eldvarna-eftirlit.
Um bygginguna gilda ekki akvaedi algildrar hénnunar.

Byggingaefni:
Almennt & pad vid ad oIl byggingarefni i byggingunni skulu vera vottud og uppfylla &kvaedi byggingareglugerdar.

Undirstodur eru stadsteyptar & kiopp.

Botnplata, plata 1. haedar er stadsteypt 12-14 sm.a pjappadri fyllingu, med golfilégn, med halla ad nidurfollum.

Golfplata 2 heedar er stadsteypt 150-160 mm. med golfilogn.

Gdlfefni, eru vinyl golfdukur a votrymum og anddyrum, & énnur golf kemur hardparket, golfdukur eda teppi .

Utveggir 1 0g 2. haedar eru stadsteyptir 150-180 mm.

Sokkulveggir i jordu, eru einangradir ad utanverdu med 75 mm s6kkulmottum og drenduk.

Ad utanverdu eru veggir 1 og 2. haedar, einangradir og kleeddir med baruformadri litadri alkleedningu liggjandi.

A veggi er fest &l leidurum c/c 600 mm peim fest vid steyptan vegg med vinklum c/c 1200mm, mirfestingar @ 10 mm marboltar eda 68rum jafn sterkum festingum.
A milli leidara er einangrad med 100 mm. steinull.(VEGGPLATA).

A 8llum Gtbrinum og samskeytum skal gengid fra med formudum flasningum Gr sama efni og klaeéningin, vatnsbretti og fellur skulu vera Gr sama efni og kledningar.

pak er einhalla, byggt ur timbursperrum sem hvila a Gtveggjum og berandi innveggjum, pak er heilklzett med 25*150 mm. bordvid, pakpappa og pakstali.

pak/ loft efri haedar er nidurtekid timburloft : Loftbitar 45*145 mm fura c/c 600 mm, einangrun 150 mm steinull fest med 2 mm vir c/c 300 mm, einangrun varin ad ofan
med vindpappa, ad nedan kleedd med rakasperru, 45*45 mm afréttingar/ lagnagrind c/c 600 mm, loft klaett med 2*13 mm gifspldtum, spartlad og malad.

Ad innanverdu eru steyptir dtveggir marhudadir & 50 mm EPS. einangrun, finpussadir og maladir.

Veggir (eldhindrandi) milli einstakra brunahélfa, adrir en steyptir eru a.m.k. EI60 eldhindrandi veggir.

Hladnir EIBO veggir, ekki berandi veggir milli einstakra brunaholfa, skulu uppbyggdir a.m.k. sem hér segir: 70 mm. hladin vikurveggur, marhudadur beggja vegna med
15 mm. marhad.

Léttir EI60 veggir, léttir milliveggir & milli einstakra brunahdlfa, skulu uppbyggdir a.m.k. sem hér segir: 45 * 120 mm. grind fyllt med steinullareinangrun (Veggull) og
kleeddir beggja vegna med 2 *13 mm. gifsplétum.

Adrir |éttir EI60 innveggir eru: 45 * 70 mm. timburgrind klaeddir beggja vegna med 13 mm. gifsplotum. Gifspl6tu kizedningar i votrymum skulu vera Ur rakapolnum
gifsplétum.

Gluggar og hurir eru Ur timbri faavardir og maladir hvitir, Allt gler er tvofallt einangrunar-gler, gasfyllt.

Lagnir:

Oll lagnakerfi hissins p.e. hiti, vatn, frarennsli, loftrteesting og raflagnir, eru gerd i samraemi vid gildand 18g og reglugerdir.
Loftreesting skal vera i samraemi vid byggingareglugerd kafli 10.2.5.

Nyjar hitalagnir eru lagdar ur PEX-rérum, eldri lagnir eru stalror.

Nyjar neysluvatns lagnir eru tr AI-PEX rérum.
Frarennslislagnir eru PVC lagnir utanhtss og PP lagnir innanhuss.
Husid er hitad med midstddvarofnum, og eru lagnir synilegar ad hluta.

LR. taknar loftraesting.
Herbergi og sveedi sem liggja ad utvegg eru loftraest um opnanl. glugga,
lokud innrymi eru loftraest i gegnum blikk stokka, sjalftrekkjandi eda med vélraenni loftraestingu eftir pvi sem vid &.

Koma skal fyrir gélfnidurféllum i 6llum votrymum, p.e. badherbergjum og pvottahtsum.

Sorp.: Sorpgerdi (4 sorptunnur), er stadsett i nord-austur horni I6darinnar.

Par er gert rad fyrir ad sorpflokkun fari fram, og verdur studlad ad pvi, med lita adgreindum sorpgamum, annarsvegar fyrir lifreent heimilssorp og hinsvegar fyrir
floskur, pappir og annad flokkanlegt sorp.

Svalir/ svalahandrié:

Til ad uppfylla kréfur um fléttaleidir & 2 haed hassins, eru byggdar svalir & vestur gafi

hussins, og med pvi tryggdar flottaleidir fra 2 haed hiussins i 2. adskildar attir.

Svalirnar (skulu vera a.m.k. REI30) eru smidadar ur galv. jarnvirki og skulu paer uppfylla

eftirfarandi. krofur:

Reiknad notaalag a svalir = 4,0 KN/m?, allt stal i burdarvirki skal vera Fe 360 samkv.

[ST-DS 412 nema annad sé tekid fram & sérteikningum, allt stal skal vera heitgalvanhidad.

Boltageedi 8.8 og rafsuduvinna skal unnin af fagménnum me? tilskilin réttindi.

Svalirnar eru bornar uppi af 80*80 RHS proéfilum og 160 mm u-bitum, a bitana/ préfilana

skulu koma réra grindur 43 vinkil préfilum og handlistar Gr @48 mm galv.stalrérum, handrié skulu klzedd/ lokud med
galv. jarnneti, @6mm, mdskvastaerd 50*50 mm. Gélf svala skal klaett med 15 mm Vicro eldpolnum plétum.

Skyringar vegna haedarskila.
Skilid er a milli 1 og 2 haedar med steyptri jarnbentr plétu (REI-90).

Samantekt &4 brunavérnum hussins
Texti unninn af Mannwviti hf. til birtingar & adaluppdrattum.
Almennt

Brunavarnir i husinu eru i samreemi vid akvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 med sidari breytingum eftir pvi sem vié a
midad vid his sem byggt er fyrir gildistoku reglugerdarinnar. | samraemi vid gr. 9.2.5. stadfestist ad paer breytingar sem
fyrirhugadar eru ryra ekki brunavarnir hissins né hluta pess a neinn hatt.

Um er ad raeda ad breyta skipulagi a efri haed hussins ur skrifstofum i gistiherbergi sem falla undir notkunarflokk 4.

Adur var buid ad sampykkja gistiherbergi & nedri haed med sampykki paverandi Brunamalastofnunar. Nedri haedin er nanast
Obreytt fyrir utan ad gistiherbergjum hefur verid faekkad um eitt og buid er ad fjarlaegja stiga milli haeda.

Brunapol burdarvirkis

Burdarvirki huassins er ur jarnbentri steinsteypu. Husi® er a tveimur haedum. Burdarvirki paks er ur timbri. Ekki eru gerdar
breytingar a burdarvirki utan ad steypt er upp i stigagat milli haeda.

Burdarvirki nedri haedar asamt milliplotu azetlast R60 en pak azetlast med R30 brunapol.

Nyjar svalir & gafli hussins skulu gerdar i samraemi vid gr. 9.9.4 i byggingarreglugerd. baer skulu festar vid R60 burdarvirki pess.
Svalirnar skulu léttbyggdar og kleedning nedan i golfi a.m.k. B-s1,d0.

Brunaholf
Hvor haed hussins er i sérstoku EI 60 brunaholfi og ekki samgangur milli haeda innanhuss.

Allir brunaholfandi veggir skulu uppfylla EI 60 brunakréfu pad med veggir @ milli herbergjanna. Brunahdlfun er synd a
grunnmynd. EI 60 veggir skulu na upp ad ystu klaedningu (bordakleedningu) vid pak eda ad loft yfir 2. haed hafi REI 60 brunapol.
Par sem loka parf gétum i brunahdlfandi veggjum skal pad gert med tvéfoldu 13 mm gifsi beggja vegna og fylla grindina med
steinull.

Flottaleidir

Ur herbergjum & 2. haed verdur ein fléttaleid fram 4 gang og padan i tveer attir annarsvegar Gt um adalinngang og hinsvegar ut a
svalir sem geta rimad pa sem eru & haedinni. A 1. haed eru dbreyttar fléttaleidir par sem énnur fléttaleidin Gr hverju herbergi er

ut um hlidarhengd bjérgunarop. Opnunarbunadur hurda skal vera i samreaemi vié gr. 9.5.9 i byggingarreglugerd. Alltaf skal vera
haegt ad opna hurdir i fléttaleidum an lykils eda verkfeera i flottaattina.

Kleedningar

Allar loft- og veggkleedningar innanhuss verda i flokki 1 sem uppfylla flokkunina B-s1,d0 samkvaemt IST EN 13501-1. Golfefni
skal uppfylla flokk Dfl-s1.

Brunaviovorun

Setja skal upp sambyggt brunavidvorunar- og innbrotakerfi eda sjalfvirkt brunavidvorunarkerfi. Allur bunadur skal uppfylla
vidkomandi EN stadla og skal vidvorun fra honum berast a vidurkennda vaktst6d. Uppsetning, allur rekstur og vidhald skal vera
i samraemi vid leidbeiningar Hasneaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS). Kerfin eiga ad vera pjonustud af adila vidurkenndum af
HMS.

Neydarlysing og ut- ljos

Neydarlysing skal sett upp i fléttaleidum i samraemi vid gr. 9.4.12 i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Neydarlysing skal taka
sjalfkrafa vid ef adalstraumgjafi bregst og gefa ljos i a.m.k. 60 mindtur. Full lysing skal vera komin & innan vid 60 sek, en 50% af
liésstyrknum eftir 5 sek. Varastraumgjafar skulu vera rafhlodur sem taka sjalfvirkt vid ef adalstraumgjafi bilar. Raflagnir i
neydarlysingu skulu vardar eldi i 30 min. UT-ljés i samraemi vid gr. 9.5.11 skulu sett yfir dyr i fléttaleidum og annarsstadar par

sem porf er 4. UT-ljés eru synd & grunnmyndum.
Slokkvibunadur

A géngum og i eldhiisum verda sett handslkkvitaeki samkvaemt leidbeiningum HMS. Slokkvitaeki séu i par til gerdum skapum
eda i upphengjum og raekilega merkt. Handslékkviteeki skulu vera skv. gr. 9.4.4. i byggingarreglugerd, IST EN 3 og
leidbeiningum 165.BR1. Handslokkvitaekin skulu vera 9 litra léttvatnstaeki.

Reyklosun
Heegt verdur ad reyklosa i gegnum dyr og glugga a byggingunni.
Loftrasikerfi

Loftraesikerfi hussins skulu brunahénnud i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og DS 428. Ekki skal vera heetta a
utbreidslu reyks og elds a milli herbergja um loftreesikerfi.

Brunapéttingar

Lagnagdt og 6nnur gét & milli brunahdlfa verda pétt med sérstokum brunapéttiefnum & vidurkenndan hatt. béttiefni sem notud
verda til verksins skulu vera notud i samraemi vid leidbeiningar framleidanda efnanna og vera vidurkennd af HMS til
fyrirhugadrar notkunar.

Adkoma slokkvilios
Adkoma slokkvilids er fra Hvaleyrarbraut og Skipaldni inn a bilastaedi vid huisd.
Vidhald og eftirlit

Um eftirlit eigenda og forradamanna med brunavérnum i hasinu gildir reglugerd nr. 723/2017.

Tékn teikninga:

REI-60 taknar brunamotstodu vidkomandi byggingar hluta.
REI-90 taknar brunamotstodu vidkomandi byggingar hluta.
EICS-30/60 taknar brunamotstodu vidkomandi byggingar hluta.
E taknar reykskynjari.

BO taknar bjorgunarop.

LR taknar loftreestingu.

GN taknar golfnidurfall.

m=s taknar stjornst6d brunavidvorunarkerfis.

* taknar rymingarleid samkv. regligerd um brunavarnir og brunamal.

**> BO. taknar bjérgunarop, samkv. reglugerd um brunavarnir og brunamal.
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~
Strandgétu 11.

STH. teiknistofan ehf. paendgote 15
kt. 510298-2769.

Aritun hénnunarstjora.
Simi 5651510.
teiknistofan@simnet.is.

© Oll afritun og afnot teikninga er had skriflegu leyfi hénnuda &

\_ STH Teiknistofu ehf. )

[ Sigurdur borvardarson byggingafraedingur bfi. kt. 141250-4189.
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